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Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

1 ANTECEDENTES Y CONTEXTO: VULNERABILIDAD
URBANA EN ISLA CRISTINA Y DELIMITACION DEL ERRP

11 ANTECEDENTES: EL PROGRAMA ERACIS (2019-2022)

La Estrategia Regional Andaluza para la cohesion e inclusion social identifica
un &mbito de intervencién en el municipio de Isla Cristina. Comprende a varias
barriadas o promociones, si bien recibe la denominacion genérica de una de
ellas: El Rocio.

La ERACIS de Isla Cristina esta financiada con los fondos destinados en el
Programa Operativo de Fondo Social Europeo de la Comunidad Auténoma de
Andalucia 2014-2020.

EJE 1. DESARROLLO ECONOMICD Y COMUNITARID SOSTENIBLE
EJE 2. POLITICAS POBLICAS PARA EL BIENESTAR Y LA COHESION SOCIAL

EJE 3. MEJORA DEL HABITAT Y LA CONVIVENGIA

EJE 4. TRABAJO EN RED E INNOVACION EN LA INTERVENCION SOCIAL COMUNITARIA

En desarrollo de la figura ERACIS se formulé el Plan Local de Intervencion en
Zonas Desfavorecidas del ambito El Rocio, que corresponde a las barriadas
de El Rocio, Jesus del Gran Poder, El Cortijo, Plaza de las Estibadoras, Pisos
blancos y Casas bajas.



Diagndstico de areas vulnerables de Isla Cristina para la regeneracion urbana y rehabilitacion edificatoria 10

@iumyn-?uebhnm

o
=

Cortegan

a
Minas de Rioﬂnmma

Huely:

isla Cristina

Sl P B . Municipios con Zona Desfavorecida Nimero de Zonas Desfavorecidas
o . dentro del municipio
Ran R :] Municipios con menos de 20.000 habitantes ® 1
Barbate Li “:e fa Con ;
- inea de la Concepcion [T Municipios con mas de 20.000 habitantes * 2
g ® 3
® -
® ¢

Plan de Accién Local Isla Cristina 2030



11

edifical

ion urbana y rehabilitacion

Inerables de Isla Cristina para la regenerac

Diagnéstico de areas vu

Local Isla Cristina 2030

Plan de Accién



Diagndstico de areas vulnerables de Isla Cristina para la regeneracion urbana y rehabilitacion edificatoria

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

12



Diagndstico de areas vulnerables de Isla Cristina para la regeneracion urbana y rehabilitacion edificatoria 13

En la actualidad el ayuntamiento esta llevando a cabo los siguientes proyectos e El Ayuntamiento esta terminando de habilitar una oficina de
en dicho ambito, todos ellos coordinados por la oficina de la ERACIS: rehabilitacién en un bajo del edificio de viviendas de la Calle Faneca,

Actuaciones que esta llevando a cabo en la actualidad la ERACIS:
Vivienda: creando comunidades de vecinos, actuaciones concretas
en viviendas ocupadas, etc.

Educacién: actuaciones encaminadas a la prevencién de absentismo
e incrementando el éxito académico, etc.

Empleo: renta minima, inserciéon, mapa de recursos, estrategias de
busqueda de empleo, autoempleo, itinerarios de inclusién sociolaboral,
etc.

Inclusidon Social: habilidades sociales, asociacionismo, aumentar los
espacios de encuentro y convivencia, reducir la brecha digital, etc.
Salud: prevencion de drogodependencias. Fomentar el ocio inclusivo
y actividades deportivas, etc.

La oficina ERACIS esta situada en el edificio del Antiguo Matadero en
el extremo norte del &mbito, con profesionales formados en psicologia,
psicopedagogia, trabajo y educacion social, economia y actividades
deportivas. Estan integrados en el Ayto. de Isla Cristina y coordinados
con los servicios sociales comunitarios.

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

también dentro del ambito.

La operacién de Regeneracion del Entorno Urbano en Barriadas
Desfavorecidas financiada con fondos europeos: Estrategia de
Desarrollo Urbano Sostenible Integrado (EDUSI) “Tejiendo Redes”.

El ambito de actuacion es el conjunto de viales publicos, espacios
libres publicos, asi como el parque ubicado entre la Ronda Norte y las
calles Fundadores y Lepanto, incluidos en la zona delimitada de
necesidad de transformacién e intervencién social del Municipio que
comprenden las Barriadas del Rocio, Jesus del Gran Poder, Plaza
Estibadora, asi como las barriadas del Cortijo y los pisos Blancos.
Todas estas reconocidas dentro del Plan Local de Intervencion en
Zonas Desfavorecidas de Isla Cristina (PLIZD 2018) y zona de
intervencion de la Estrategia Regional Andaluza para la Cohesion e
Inclusion Social en Zonas Desfavorecidas (Programa ERACIS).

El parque ubicado entre la Ronda Norte y las calles Fundadores y
Lepanto esta conformado por una zona verde publica y una parcela
publica de equipamiento deportivo.
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Tanto el parque como la totalidad de las calles y espacios publicos objeto de
actuacion son de titularidad publica y se encuentran en suelo urbano conforme
a lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Isla Cristina
1987 en vigor.

Todo el ambito de actuacion se encuentra urbanizado, si bien se encuentra
deficientemente equipado con estandares de calidad obsoletos requiriendo de

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

la realizacion de actuaciones de mejora y dotacion que pongan en valor los
espacios con el objetivo principal de reducir las desigualdades y segregacion
espacial de la poblacion.

El presupuesto maximo para todo el &mbito (IVA incluido) es de 816.000 euros.
El sector incluido dentro del ERRP tiene un presupuesto estimado de
381.227,7 euros.
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e Programa de Intervencion Social en materia de vivienda que plantea
actuaciones encaminadas a la puesta en valor de barriadas
desfavorecidas, a la creacion y adecuacion de vivienda social, asi
como a la rehabilitacion y regulaciéon de viviendas y comunidades,
financiada con fondos europeos: Estrategia de Desarrollo Urbano
Sostenible Integrado (EDUSI) “Tejiendo Redes”. Esta linea de
actuacion tiene como objetivo actuar sobre las deficiencias mas
basicas del parque de vivienda social de Isla Cristina. Se pretende
actuar en los edificios existentes de vivienda social, sus instalaciones
y espacios comunes. Cuenta con un presupuesto de 318.092 euros;
se intervendra en edificios pertenecientes a barriadas no incluidas en
el ERRP.

e En el ambito de la ERACIS hay una barriada cuyas viviendas
pertenecen todas a AVRA, la barriada de la Plaza de las Estibadoras.
En la actualidad hay aprobado un proyecto de rehabilitacién energética
de dichas viviendas que se va a llevar a cabo en el préximo afio
financiado por la Junta de Andalucia.

e El Ayuntamiento en colaboracion con la oficina de vivienda de la Junta
ha ejecutado una rampa para la mejora de accesibilidad de una
vivienda de la Barriada de Jesus del Gran Poder.

e Como parte de los trabajos de la Agenda Urbana de Isla Cristina, en
redaccion, se esta realizando el estudio tematico: Diagnostico de las
areas vulnerables para la regeneracion urbana y rehabilitacion
edificatoria para la Agenda Urbana de lIsla Cristina 2030. Este
diagnéstico profundizara en la caracterizacion y grado de
vulnerabilidad de las zonas urbanas del municipio con necesidades de
intervencion.

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

1.2 ELERRP COMO ACCION TRACTORA DE UNA ESTRATEGIA
MUNICIPAL FRENTE A LA VULNERABILIDAD URBANAY
HABITACIONAL

En materia habitacional Isla Cristina presenta un complejo cuadro de
problemas. A la grave falta de oferta residencial, acuciada por el uso turistico
del parque disponible, se suma el deficiente estado de parte del parque
residencial existente, que acumula situaciones de vulnerabilidad (el PMVS
seflalaba 243 actuaciones de necesidad a abordar) sobre viviendas
prefabricadas, alojamientos precarios y viviendas en condiciones deficitarias,
viviendas ocupadas, con superficie inadecuada a la unidad familiar o incluso
alojamientos en garajes y cuartos sin condiciones de habitabilidad... ademés
del parque de vivienda con necesidad de rehabilitacion.

El censo de poblacion y vivienda de 2011 computaba tan sé6lo un 40 % de
vivienda principal en el municipio de Isla Cristina, frente al 60 % de vivienda
secundaria y vacia que, por tanto, no estaba disponible para la demanda
residencial. Este dato se ha mantenido con poca alteracion hasta la actualidad
(44 % de vivienda principal). Ademas, un 8 % del total no estaba en buenas
condiciones estructurales o de habitabilidad.

En este contexto, se ha estimado que como minimo un diez por ciento de todo
el parque residencial utilizado como vivienda habitual presenta rasgos de
vulnerabilidad, lo que da una escala de la entidad del problema y de la
importancia de desplegar estrategias de intervencion.
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En estudios y documentos previos se identific6 al mencionado conjunto de 6. El Carmen
barriadas que cabe considerar como entornos en situacién de vulnerabilidad 7. Barriada del Mar

o . ) 8. Barriada Islamar
urbana. En total comprende a las siguientes barriadas:

El Rocio Todas ellas fueron prediagnosticadas y presentadas como expresiones de
JesUs del Gran Poder interés en 2021, con car4cter previo a la publicacion de esta convocatoria (ver
El Cortijo anexo). De ellas, las cinco primeras estan incluidas en el ambito ERACIS.

Pisos Blancos
Casas Bajas

agrownE

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030
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1.3 DELIMITACION DEL ERRP EL ROCiO- JESUS DEL GRAN
PODER

La gran envergadura del parque residencial afectado por situaciones de
vulnerabilidad en el municipio hace necesario fasear las actuaciones marcando
las prioridades en funcion de la urgencia de las necesidades de rehabilitacion,
el grado de vulnerabilidad de la poblacion residente, el acceso a financiacion,
y la viabilidad de la gestion, teniendo en cuenta el grado de organizacion de
las comunidades. Por otro lado, el ayuntamiento lleva afios trabajando en el

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

ambito con el objeto de mejorar la convivencia, favorecer la organizacion
comunitaria, regularizar la tenencia de las viviendas, promover la participacién,
entre otros ejes de intervencion.

Conforme a esos criterios, se ha optado por acotar la solicitud de delimitacion
de un Entorno Residencial de Rehabilitacion Programada a las dos primeras
barriadas mencionadas: El Rocio y JesUs del Gran Poder. Estas conforman el
ERRP El Rocio- Jesus del Gran Poder, concebido como el primer paso de una
estrategia municipal a medio y largo plazo para la rehabilitacién integral de las
zonas urbanas vulnerables de Isla Cristina.
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En la medida en que se publiquen nuevas convocatorias se presentaran
ampliaciones del ambito, o nuevos ERRP, para el resto de las barriadas. En
anexos se amplia informacion sobre el faseado estimado y el prediagnostico
de las barriadas.

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030
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2 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ERRP

21 DESCRIPCION GENERAL DE LAS BARRIADAS EL ROCIO Y
JESUS DEL GRAN PODER

Las barriadas se localizan en el sector noreste del tercio central del casco
urbano, lindando con la ronda norte. Ocupan una posicion relativamente
periférica respecto a los ejes y espacios de mayor dinamismo urbano, si bien
la implantacion en el @mbito de la Oficina ERACIS y en general del edificio del
antiguo Matadero, ahora destinado a servicios municipales y dinamizacion
asociativa, ha aportado movimiento, significacién y diversidad funcional al
entorno.

Todas las viviendas del ERRC, por tanto, se localizan dentro de la zona
ERACIS y se encuentran habitadas por usuarios en situacion de vulnerabilidad
socioeconomica. La mayoria de las viviendas del ERRP presentan graves
problemas de habitabilidad; ante las dificultades econdmicas de sus residentes
para rehabilitarlas y adecuarlas, el ayuntamiento de lIsla Cristina pretende
asumir la responsabilidad de la ejecuciéon integral de las actuaciones
propuestas para el &mbito, con el objetivo de garantizar la habitabilidad de las
viviendas, y mejorar su comportamiento térmico y energético frente al cambio
climatico y la crisis energética.

Entre ambas barriadas suman 198 viviendas en 25 bloques plurifamiliares, con
dos tipologias edificatorias que responden a distintas promociones de vivienda,
mayoritariamente anteriores a 1981.
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2.11 Barriada Jesus del Gran Poder (JP)

102 viviendas en 17 bloques plurifamiliares.

— 42 viviendas en los 7 bloques (JP1, JP2, JP3, JP5. JP10, JP11,
JP13) con comunidad de vecinos constituidas

— 60 viviendas en los 10 bloques con comunidad de vecinos en
proceso de constituirse.

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

La Barriada de JesUs del Gran Poder se construyé en el afio 1972 por lo que
precisa una renovacioén de sus edificaciones. Formada por 17 blogues lineales
con 6 viviendas por bloque, lo que supone un total de 102 viviendas. Los
bloques se disponen alineados, en U o en L, creandose espacios peatonales
de convivencia de diferentes tipologias.

Cada bloque de vivienda tiene tres plantas, situandose la planta baja a 1 metro
sobre la cota de la rasante, quedando una camara sanitaria desde el forjado
de la planta baja hasta la rasante del terreno que en la mayoria de los bloques
se usa como trastero de las viviendas, pero en los Ultimos afios también ha
sido ocupada como infravivienda. El acceso a cada bloque se localiza en el
centro de la fachada con un pequefio zaguan y unas escaleras como nucleo
de comunicacién. Estructura de hormigén armado, cubierta inclinada de teja
arabe y fachada de ladrillo con acabado de mortero. No existe continuidad en
el cerramiento de fachada, quedando los forjados de planta sin recubrir por los
ladrillos, por lo que se produce un puente térmico.

El cableado de la instalacion eléctrica discurre por las fachadas de los edificios
e incluso atraviesa aéreamente el espacio publico para pasar de un edificio al
vecino.

Todos los blogues han sufrido transformaciones realizadas por los residentes
como apertura de huecos o cierre parciales de ellos.
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2.1.2 Barriada El Rocio (ER)

96 viviendas en 8 bloques plurifamiliares.

— 60 viviendas en los 5 bloques (ER2, ER3, ER5, ER6, ER8) con
comunidad de vecinos constituidas.

— 36 viviendas en los 3 bloques (ER1, ER4, ER7) con comunidad de
vecinos en proceso de constituirse.

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

R

La Barriada de El Rocio, aungue es mas moderna que la anterior, se construy6
en el afio 1982 y necesita también una renovacién de sus edificaciones.
Formada por 8 blogues con 12 viviendas por bloque, lo que supone un total de
96 viviendas. Los bloques se disponen en dos alineaciones de 4 bloques segun
direccion norte-sur, dejando un espacio libre privado entre ellos.

Cada bloque de vivienda tiene tres plantas, situAndose la planta baja a cota de
la rasante en los bloques situados en los extremos mientras que el forjado de
planta baja de los bloques intermedios se encuentra entre 0,5y 1 metro sobre
la cota de la rasante, lo que obliga a la existencia de rampas para la
accesibilidad a cada portal. El acceso a cada bloque se localiza en el centro
de la fachada con un pequefio portal y unas escaleras como nucleo de
comunicacion. Estructura de hormigén armado, cubierta plana y fachada de
ladrillo visto. No existe continuidad en el cerramiento de fachada, quedando los
forjados de planta y los pilares sin recubrir por los ladrillos, por lo que se
producen puentes térmicos.

Todos los blogues han sufrido transformaciones realizadas por los residentes
como apertura de huecos o cierre parciales de ellos.
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2.2 DISTRIBUCION DE LA PROPIEDAD DE LAS VIVIENDAS

Conforme a los datos disponibles por el Ayuntamiento, la titularidad de las
viviendas responde a la siguiente distribucién por tipos de propietarios:

- Viviendas de propiedad particular: 91 en El Rocio, 89 en JesUs del
Gran Poder, total 180 viviendas.

- Viviendas de titularidad publica: 9 en Jesus del Gran Poder (AVRA)

- Viviendas propiedad de entidades bancarias: 4 en El Rocio, 4 en Jesus
del Gran Poder; total 8 viviendas.

BARRID BLOQUE N° VIVIENDAS PARTICULAR PUBLICA BANCO COMUNIDAD
ELROCIO ER1 7z M 0 0 —
EL ROCIO ER2 12 12 0 0 §i
ELROCIO ER3 12 12 i} i &
EL ROCID ER4 12 12 0 0
EL ROCIO ERS 12 8 0 4 si
EL Rocio ERG 12 12 0 i sl
EL ROCID ERT 12 12 0 0
ELROCIO ERG 12 12 0 0 sl
96 91 [i 4 5
JESUS DEL GRAN PODER JP1 6 3 0 0 ]
JESUS DEL GRAN PODER JP2 i B i i} si
JESUS DEL GRAN PODER Jp3 6 [ 0 0 gl
JESUS DEL GRAN PODER JPd4 6 5 0 1
JESUS DEL GRAN PODER JP5 6 4 2 0 si
JESUS DEL GRAN PODER Jré & 6 D 0
JESUS DEL GRAN PODER JP7 6 ] 0 0
JESUS DEL GRAN PODER Jr8 6 3 3 0
JESUS DEL GRAN PODER JPg i 6 0 0
JESUS DEL GRAN PODER JPi0 6 B 0 i sl
JESUS DEL GRAN PODER Jrit i 5 D 1 si
JESUS DEL GRAN PODER P12 6 3 3 i
JESUS DEL GRAN PODER JP13 6 5 { 0 5l
JESUS DEL GRAN PODER JP14 6 6 0 0
JESUS DEL GRAN PODER JP15 8 3 i 0
JESUS DEL GRAN PODER JPi6 6 4 0 2
JESUS DEL GRAN PODER JP17 6 b 0 0
102 [ 9 4 7
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A continuacién se muestra la distribucién en el plano de su localizacion.
Actualmente el proceso de regularizacion y constitucién de comunidades sigue
su curso y se ha programado que estén constituidas todas ellas conforme al
calendario de ejecucion del Programa, comenzando en las primeras fases por
aquellas que presenten un mayor grado de funcionalidad y organizacion
comunitaria.

Plano 2: ERRP El Rocio-Jesis del Gran Poder.
Edificios de la ERRP y comunidades constituidas

| BLOQUE CON COMUNDADES CONSTITUDAS

SRR {
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Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

3 DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DEMOGRAFICA,
SOCIAL, ECONOMICA Y AMBIENTAL

3.1 DIAGNOSTICO

En relacién a las caracteristicas generales de la poblacién, podemos decir que
el denominador comun se define por una poblacién con muy escasos recursos
econdmicos y marginacion social, muy baja cualificacion, elevado indice de
absentismo y fracaso escolar, problemas de consumos de drogasy otras
adicciones (ludopatia), iniciacion en el consumo de alcohol y otras drogas por
parte de la poblacién mas joven, familias monoparentales (mujeres con dos o
tres hijos, con muy baja formacién, escasa proteccion familiar y con escasa
redes de apoyo) , elevado indice de desempleo; en su mayoria la poblacién
adulta se caracteriza por la realizacion de trabajos temporales agricolas
(mujeres y hombres), o bien trabajos como el marisqueo por parte de los
hombres y el servicio doméstico no formal las mujeres Entre las dificultades
para encontrar un empleo se destaca: la muy baja cualificacion profesional,
analfabetismo, cargas familiares, problemas de salud,... por lo que el
mantenimiento de un empleo se hace muy dificil en todos los sectores, incluido
los mas jovenes.

Los principales colectivos en exclusion o riesgo social son: mujeres, familias
monoparentales, jovenes con inicios en consumo de drogas y otras adicciones,
adultos drogodependientes, parados de larga duracion, discapacitados,
mayores e inmigrantes. En el sector familia, nos encontramos con un gran
namero de unidades familiares con problemas de desestructuracién (madres
solteras con cargas familiares, parejas con uno o ambos miembros con
problemas graves de toxicomanias y otras adicciones, familias
monoparentales y/o familias reconstituidas).

Las familias en general presentan graves problemas a nivel de atencion
de los miembros menores, discapacitados y personas mayores, debido
principalmente a la carencia de habilidades en temas tan basicos como son la
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educacion, alimentacion, salud e higiene, ... con lo cual nos encontramos con
un gran nimero de menores, principalmente en la franja de edad comprendida
entre los 8 a 12 afios que presentan grave retraso escolar con el consiguiente
fracaso escolar y el abandono de sus estudios a muy temprana edad, entre
los 13y 15 afios, convirtiéndose esto en un factor de riesgo de exclusion al ser
un sector de poblacion especialmente vulnerable.

La problematica general de la zona, ademas de la cronificacion del desempleo,
es la drogodependencia que también afecta a Isla Cristina y en especial a sus
jovenes. Las drogas més consumidas son el alcohol y el tabaco, seguidas por
el cannabis y los tranquilizantes, aunque hay que resaltar el consumo de
cocaina, hipnoéticos y las drogas de sintesis. Los embarazos a edades
tempranas son otra de las probleméticas que caracterizan a esta localidad.
Muchas de las jovenes al quedarse embarazadas, se ven obligadas a adquirir
responsabilidades  familiares que las apartan del sistema educativo,
generalmente, de forma definitiva.

El contexto econdmico y social hace dificil la salida profesional y por tanto de
la precariedad en los cambios generacionales de estas zonas urbanas, con
perpetuacién de la pobreza y la exclusién, y ademas es generador de
precariedad habitacional y degradacion espacial y ambiental que se ve
incrementada por escasa dotacion de espacios publicos (servicios,
equipamientos externos, zonas verde y de ocio) con peores indicadores que
otros &mbitos de la ciudad.

El mal estado de la vivienda y del mobiliario urbano de estas barriadas, con
espacios de relacion de baja calidad y en mal estado, ocasiona escasa
participaciébn en actividades colectivas y de ocio saludable que restan
posibilidades de organizacion comunitaria y la consecucion de programas de
integracion e insercioén sociolaboral o educacion en habitos saludables y de
convivencia activa. Aiadido al bajo nivel educativo, alto absentismo y carencia
de control parental, suponen una amenaza ante actividades delictivas, inicio
precoz en drogadicciones, ludopatias y consecuente estigmatizacion, que
restan oportunidades al mercado laboral.
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3.2 ANALISIS DAFO
3.2.1 DEBILIDADES

Obsolescencia de la edificacion y precariedad constructiva. Baja eficiencia
energética.

Mal estado y pobre tratamiento de la urbanizacién.

Altas tasas de Desempleo

Economia Sumergida

Precariedad laboral

Bajo nivel formativo — bajo o nula cualificacion profesional

Altas tasas de absentismo escolar

Dependencia con la Admon. Publica

Estilos educativos: el uso de alcohol y de drogas estd muy naturalizado e
influye negativamente en los roles

familiares educativos (violencia de género, maltrato)

Carencias de habilidades sociales

Escasa dotacién de espacios publicos (servicios, equipamientos externos,
zonas verde y de ocio)

Escasa participacion en ocio saludable, sobre todo para la poblacién juvenil
Mal estado de las viviendas y mobiliario urbano

Educacién sanitaria: adicciones, embarazos jovenes,
saludables (alimentacion, actividad

fisica, cuidado general)

Personal UTS necesitado de refuerzos de personal
Tejido asociativo monopolizado en una sola entidad (conflictos)

Falta de interés de la poblacién a cerca de los recursos publicos existentes
(difusién, comunicacion)

falta de habitos
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3.2.2 AMENAZAS

Afecciones a la salud por elementos de fibrocemento en la edificacion.
Empeoramiento de las condiciones térmicas de habitabilidad debido al cambio
climatico.

Falta de oportunidades de empleo estable (estacionalidad) y no precario
Actividades delictivas asentadas (narcotrafico y pesca ilegal: estigmatizan y
desincentiva la busqueda de

empleo formal

Sociedades subvencionadas (Dependencia Admon.)

Los menores no tienen control parental (calles, internet)

Modelos negativos como ejemplos a seguir

Analfabetizacién digital de los padres/madres

Franja de poblacién “perdida”: 16-24 (16: fin escolarizacién obligatoria); 25 (a
partir de 25 pueden solicitar

la renta), no tienen programas, no se trabaja desde UTS.

Facilidad de acceso a drogas

Prejuicios, estigma social (dificultad para la busqueda y consecucion de
empleo)

Agrupacion de personas en las calles que hacen que transitar por ella,
para el extrafio, sea

incomodo/peligroso

Los hombres son muy periféricos en las intervenciones

Los menores estan “adultizados”

Las familias viven al dia (dificultad de entender otras légicas con resultados a
medio/largo plazo)
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3.2.3 FORTALEZAS

Trayectoria de trabajo y reconocimiento vecinal a la labor de la Oficina ERACIS
Comunidades vecinales constituidas.

Instalaciones modernas y compartidas de servicios publicos de empleo (SAE
y Desarrollo Local)

Técnicos implicados y comprometidos en areas claves para el Plan (salud,
educacion, servicios sociales,

empleo)

La poblacién esta predispuesta a participar con facilidad si se les ofertan
actividades que les resultan

interesantes

Existencia de una cultura popular (talento desde la alegria)

Resiliencia: personas que buscan segundas oportunidades, que reconocen su
situacion

Se mueven por modas (el boca a boca funciona)

3.2.4 OPORTUNIDADES

La rehabilitacion residencial en contextos de participacion ciudadana como
vectores de impulso a la mejora integral del barrio.

La mejora del espacio publico como potencial de elevacion de la calidad urbana
y de condiciones de habitabilidad.

Existencia de una red de entidades sociales con presencia asentada en la
comarca, con experiencia

Planes Locales integrales en activo. EDUSI, Plan Local de Infancia y
Adolescencia (2018-2022) y Plan Local

de Salud (2017-2020) + ERACI

Disponibilidad de espacio publico sin uso que podria aprovecharse

Sectores que generan empleo: pesca (Instituto Social de la Marina) y
agricultura'y turismo

Hay méas matriarcado que patriarcado: Las mujeres son el pilar de las familias
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4 AVANCE DE CRITERIOS DEL PROGRAMA DE
ACTUACION

Se propone como ERRP la actuacion en las barriadas Jesus del Gran Poder y
El Rocio por ser donde se localizan los bloques de vivienda con mayores
necesidades de rehabilitacién; ademas estan creadas y en funcionamiento
buena parte de las comunidades de vecinos, y las que no estan creadas estan
en proceso. Se pretende firmar convenios entre el Ayuntamiento y las
comunidades de vecinos para que la gestion de la actuacion de rehabilitacion
en las viviendas se lleve a cabo desde la Oficina de Rehabilitacion, Vivienda y
Desarrollo comunitario. La organizacion de las comunidades de vecinos y su
involucracion en el proceso se consideran una condicidn necesaria para el
éxito de la intervencion

41 DESCRIPCION DELAS ACTUACIONES SUBVENCIONABLES

Barriada Jesus del Gran Poder (JP)
102 viviendas en 17 bloques plurifamiliares. Las actuaciones propuestas
incluyen:

- mejora de la impermeabilizacion y aislamiento de la cubierta;

- rehabilitacion energética de la envolvente (SATE);

- consolidar elementos en cubierta (tejas desprendidas), balcones y
cornisas;

- eliminacién de las bajantes de fibrocemento;

- sustitucién de ventanas por otras de PVC;

- instalacion de generacion eléctrica mediante paneles fotovoltaicos;

- mejora de la instalacidon eléctrica para eliminar el cableado en
fachada;

- estudiar la posibilidad de instalacidon de ascensor en el exterior;
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- mejora de las zonas comunes y de los almacenes del semisétano,
eliminando el uso de vivienda de ellos.

La Edificacion requiere una reforma profunda de sus instalaciones de
saneamiento con sustitucion del fiborocemento en bajantes y colectores.
También se propone la intervencién en la envolvente y sistemas de
aislamiento, tanto a nivel de carpinteria como de tratamientos continuos de
fachada; la incorporacién de instalaciones de captacion de energia solar para
autoconsumo mediante paneles fotovoltaicos, y la adecuacion de los espacios
comunitarios, con eliminacién de barreras arquitecténicas y mejora en las
instalaciones tanto de alumbrado como de telecomunicaciones.

Barriada El Rocio (ER)

96 viviendas en 8 bloques plurifamiliares. Las actuaciones propuestas
incluyen:

- mejora de la impermeabilizacion y aislamiento de la cubierta;
- rehabilitaciéon energética de la envolvente (SATE);

- consolidar los petos de la cubierta;

- sustitucién de ventanas por otras de PVC;
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- eliminacion de los lucernarios de fibrocemento en los patios
comunes;

- instalacion de generacion eléctrica mediante paneles fotovoltaicos;

- eliminacion de las bajantes de fibrocemento;

- sustitucion del colector de saneamiento;

- resolver el problema de inundacion de la cimentacion;

- instalacion de ascensor en el hueco de las escaleras.

Las edificaciones requieren una reforma profunda de sus instalaciones de
saneamiento con sustitucién del fibrocemento en bajantes y colectores.
También se propone la intervencion en la envolvente y sistemas de
aislamiento, tanto a nivel de carpinteria como de tratamientos continuos de
fachada; la incorporacién de instalaciones de captacion de energia solar para
autoconsumo mediante paneles fotovoltaicos, y la adecuacion de los espacios
comunitarios, con eliminacion de barreras arquitectonicas, instalacién de
ascensor y mejora en las instalaciones tanto de alumbrado como de
telecomunicaciones.
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JESUS DEL GRAN PODER

REHABILITACION ENERGETICA
SISTEMA SATE

CUBIERTAS

VENTANAS

PANELES FOTOVOLTAICOS

INSTALACION ELECTRICA
Acometida y CGP, hasta patio
Armario contadores + derivaciones
Alumbrado LED
CMP

SANEAMIENTO
Sustitucion de bajantes
Reparaciones

OTROS
Pintado escaleras
Pasamanos en petos de rellanos
Cancelas para portal + portero
electrénico

JESUS DEL GRAN PODER
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m?2
m2
m?2
ud

ud
ud
ud
ud

ud
ud

m?2
ud
ud

UNIDAD Cantidad

8.460
2.856
612
102

17
17
17
102

34
17

1.326
17
17

PRECIO

64,11 €
91,31 €
462,53 €
3.300,00 €

2.714,75 €
8.180,69 €
1.592,22 €

587,85 €

2.448,34 €
3.665,40 €

4,42 €
43,46 €
2.285,77 €

TOTAL PEM

1.422.823,24 €
542.370,60 €
260.783,60 €
283.069,04 €
336.600,00 €

272.250,96 €
46.150,75 €
139.071,77 €
27.067,74 €
59.960,70 €

145.555,36 €
83.243,56 €
62.311,80 €

45.457,83 €
5.860,92 €
738,82 €
38.858,09 €

1.886.087,39 €

TOTAL PC
(19%)
1.693.159,65€

323.978,65 €

173.210,88 €

54.094,82 €

2.244.443,99 €

TOTAL LICITACION
(10%IVA)

1.862.475,62 €

356.376,51 €

190.531,97 €

59.504,30 €

2.468.888,39 €

33
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EL ROCIO UNIDAD Cantidad

REHABILITACION ENERGETICA

SISTEMA SATE m2 5292
CUBIERTAS m2 2995,2
VENTANAS m2 568
PANELES FOTOVOLTAICOS ud 96

INSTALACION ELECTRICA

Acometida y CGP, hasta patio ud 8
Armario contadores + derivaciones ud 8
Alumbrado LED ud 8
CMP ud 96
SANEAMIENTO
Sustitucién de bajantes ud 32
Reparaciones ud 8
Reparaciones en desaglies de patios ud 8
ACCESIBILIDAD
Ascensor ud 8
OTROS
Sustitucion cubiertas de fibrocemento m2 128
Pintado escaleras m2 1344
Pasamanos en petos de rellanos ud 8
Cancelas para portal + portero ud 8
electrénico
EL ROCIO
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PRECIO

64,11 €
91,31 €
462,53 €
3.300,00 €

2.714,75 €
8.180,69 €
1.592,22 €

587,85 €

2.448,34 €
3.665,40 €
1.155,60 €

35.000,00 €

200,96 €
4,42 €
43,46 €
2.285,77 €

TOTAL PEM

1.192.281,85 €
339.270,12 €
273.494,06 €
262.717,67 €
316.800,00 €

156.334,90 €
21.718,00 €
65.445,54 €
12.737,76 €
56.433,60 €

116.914,88 €
78.346,88 €
29.323,20 €

9.244,80 €

280.000,00 €
280.000,00 €

50.297,33 €
25.723,01 €
5.940,48 €
347,68 €
18.286,16 €

1.795.828,96 €

TOTAL PC
(19%)
1.418.815,40 €

186.038,53 €

139.128,71 €

333.200,00 €

59.853,82 €

2.137.036,46 €

TOTAL LICITACION

(10%IVA)
1.560.696,94 €

204.642,38 €

153.041,58 €

366.520,00 €

65.839,20 €

2.350.740,11 €

34
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4.2 MODELO DE GESTION

Como perspectiva metodoldgica se plantea continuar con el enfoque marco de
intervencidon sociocomunitaria propio de la ERACIS, ligado ahora a la
perspectiva de la gestion social y participativa del habitat.

En este sentido se seguird apostando por el fortalecimiento comunitario como
eje de la intervencién en el ambito, introduciendo en ese contexto la
rehabilitacién edificatoria como un eje complementario capaz de generar
sinergias en el proceso de regeneracién urbana y social de la zona.

Sobre la base de ese planeamiento se sientan algunos criterios de la
intervencion:

- Adoptar un enfoque integrado de intervencion: que garantice el
vinculo entre la dinamizaciéon y mediacién sociocomunitaria, la
regularizacion juridica y la rehabilitacion edificatoria.

- Apostar por un modelo fuerte de mediacion social e interlocucion
técnica para la realizacién de los proyectos y las obras. No se prevé
realizar realojos, ya que no se estima necesario, ni pertinente por la
complejidad de gestion, ni viable por la no disponibilidad de viviendas
para tal fin. Ello refuerza el criterio mencionado de apuesta por la
gestién social.

- Priorizar la organizacién comunitaria y en particular la constitucién de
comunidades como requisito y criterio para la programacién de las
obras, con un enfoque de pedagogia del habitat.

Sobre ese paradigma de intervencion, se prevé la creacion de los siguientes
espacios de trabajo:

- Mesa de seguimiento, con representacion mixta politica (alcaldia y
areas municipales), técnica (oficina de vivienda y equipos de
arquitectura), y vecinal (propietarios, residentes, asociaciones, otros
actores del barrio y el municipio), como espacio de revisién de
estrategias, evaluacion y seguimiento sociopolitico. Este espacio
podré conformarse como una revision de la CLIC (Comision Local de
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Impulso Comunitario), que ha operado como herramienta de
gobernanza de la ERACIS.

Oficina de Rehabilitacion, Vivienda y Desarrollo Comunitario,
como dispositivo técnico de gestién e impulso a la rehabilitacién. En
construccion, en un local en el barrio (foto dcha.). Integrara los
trabajos técnico, social, juridico y administrativo. Tendra una
composicién pluridisciplinar compuesto por personas de los
siguientes perfiles profesionales: arquitecta, licenciada en derecho,
economista y trabajadora social, con distintas dedicaciones horarias
semanales. Se ha estimado un gasto de salarios para este personal
de 327.000 euros, més un 10% en gastos de oficina, que totaliza un
total estimado de 360.000 euros.

—
===

Espacios de participacién para el trabajo y la interlocucion técnico-
vecinal, consistentes en asambleas informativas de barrio y talleres
de trabajo con las comunidades cuyos edificios seran objeto de
intervencion.
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4.3 PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES

Se ha previsto una distribucién de las obras a lo largo del periodo de ejecucion
de los fondos que se distribuye en cinco fases:

0. Trabajos previos

Consolidacion y dotacion completa de la Oficina de Rehabilitacion, Vivienda y
Desarrollo comunitario; continuacion de la trayectoria en marcha de
dinamizacion social comunitaria y de constituciéon de comunidades de vecinos.
De los 25 bloques de ambas barriadas ya se ha acompafiado la constitucion
de 12 comunidades y se prevé que en los proximos meses se termine de
completar.

1. Fase inicial

Con la Oficina creada y a pleno rendimiento, se abordaran en detalle las tareas
de planificacién que aqui se proponen, se iniciara la estrategia de informacion
y comunicacion con el barrio y se preparara la contrataciéon del equipo técnico
de rehabilitacibn encargado de redactar los proyectos, o al menos los
proyectos piloto.

2. Actuaciones piloto

Se programa acometer en primer lugar el proyecto y obra de 4 edificios con
caracter piloto. Se organizan en dos lotes, uno por barriada, comprendiendo
cada uno de ellos dos edificios. Esto servira para definir en detalle criterios,
soluciones constructivas y procesos de gestién social, que una vez rodados se
aplicaran méas agilmente al resto del ERRP.
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3. Actuaciones tipo
La hipétesis de distribucion de los proyectos por lotes responde al siguiente
criterio:

o ElRocio (8 bloques de 12 viviendas)

Lote 1 (piloto): 2 bloques (24 viviendas). 15 meses
Lote 2: 2 blogues (24 viviendas). 9 meses

Lote 3: 2 bloques (24 viviendas). 9 meses

Lote 4: 2 bloques (24 viviendas). 9 meses

e Jesus del Gran Poder (17 bloques de 6 viviendas)
— Lote 1 (piloto): 2 blogues (12 viviendas). 15 meses
— Lote 2: 3 bloques (18 viviendas). 9 meses
— Lote 3: 3 bloques (18 viviendas). 9 meses
— Lote 4: 3 bloques (18 viviendas). 9 meses
— Lote 5: 3 bloques (18 viviendas). 9 meses
— Lote 6: 3 blogues (18 viviendas). 9 meses

Con la programacioén tentativa, que se afinara en el programa de actuacion
definitivo, se pretende escalonar las obras de manera que no haya demasiados
blogues en ejecucién simultdneamente, en este caso 5 bloques (42 viviendas),
para evitar una complejizacién excesiva de la gestion social del proceso.

4. Justificacién y gestion

Finalmente, se programa terminar toda la ejecucion de las obras a lo sumo en
junio de 2026 para reservar el segundo semestre del afio para la justificacion
y cierre de expedientes.
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2024 2026 2026
O NDIEFMAMUJJASONTDIEFMAMJJ ASONTDIEFMAMIIJ ASONTD
10 11 12]13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24|25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36|37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48

o 1=
w v

0. Trahajos previos

Dficina de vivienda
Dinamizacién social
Constitucion comunidades
Dotacidn oficina

1. Fase inicial

Puesta en marcha
Planificacion
Comunicacion
2. Actuaciones piloto Lotes 1 ER y JGP
Estudios previos
Proyecto
Obras
3. Actuaciones tipo Resto de foles
Lote 2 ER
Lote 2 JGP
Lote 3ER
Lote 3 JGP
Lote 4 ER
Lote 4 JGP
Lote 5 JGP
Lote 6 JGP

4. Justificacion y gestion

Bloques en obra simultdneamente

El Rocio 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2820222288222
Jesus del Gran Poder 2 2 2 2 333 3 3 3:3/3:'333 3833333 33 3 3 3 3
Total bloques 4 4 4 4555 &5 5 45 8485585555655 57% 3333 3 3
Total viviendas 36 36 36 36 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 18 18 18 18 18 18
Lote tipo moylobra
Estudios previos
Proyecto
Obras I

ER: 8 blogues de 12 viviendas. Lote 1 de 2 bloques. Resto: 3 lotes de 2 blogues.
JGP: 17 bloques de 6 viviendas. Lote 1 de 2 bloques. Resto: 5 lotes de 3 bloques.
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4.4 CARACTERESTRATEGICO DELAS ACTUACIONESY SU
VINCULACION CON LA IMPLEMENTACION DE LA AGENDA
URBANA

4.41 Antecedentes

El reconocimiento del caracter estratégico de las actuaciones que se plantean
en materia de vivienda ya habia sido identificado con anterioridad a la presente
solicitud en tres documentos de planificacién e intervencién estratégica:

e Como antecedentes, el municipio ya cuenta con la cobertura de
planificacién estratégica de la EDUSI “Tejiendo Redes”, que planteé
iniciativas para la rehabilitacion y mejora de los espacios
habitacionales en ambitos de vulnerabilidad, también recogidas en el
Plan Municipal de Vivienda y Suelo. De hecho, como se ha explicado,
sera la EDUSI la figura que financie la urbanizacién del ERRP.

e Por otro lado, como también ha sido descrito, fue delimitada la zona
ERACIS que recoge varias barriadas del municipio, en las que se ha
venido trabajando en los ultimos afios, a través del Plan Local de
Intervencion en Zonas Desfavorecidas (PLIZD 2018), desde el cual se
ha ido conformando la Oficina de Rehabilitacion, Vivienda y Desarrollo
comunitario.

e Finalmente, en 2021 el municipio de Isla Cristina fue seleccionado por
el MITMA como proyecto piloto de plan de accién local de Agenda
Urbana Espafiola, trabajos que se estan concluyendo en la actualidad
y cuya aprobacion en Pleno municipal se prevé para el proximo 28 de
julio de 2022.
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4.4.2 Larehabilitacion de barrios en el Plan de accidn local Isla

Cristina 2030

Entre los retos planteados en la propuesta al Ministerio figuraba el llamado “R3.
Reto social: Minoracion de las desigualdades sociales con la mejora de la
calidad de vida y la consecucion de entornos eficientes para la reproduccion y
atencion a los cuidados”, que recogia entre sus medidas y actuaciones
previstas las siguientes:

Oficina de Rehabilitacion, Vivienda y Desarrollo comunitario
Actuaciones en materia de formacion y creacién de empleo de
calidad e insercién laboral de las personas mas desfavorecidas y
vulnerables

Rehabilitacién de espacios urbanos degradados, especialmente en
los barrios desfavorecidos

Regeneracion del parque de vivienda

Se expresaba en los siguientes términos:

R3. RETO SOCIAL

Minoracién de las desigualdades sociales con la mejora de la calidad
de vida y la consecucién de entornos eficientes para la reproduccién y
atencion a los cuidados

Lineas de accion: Regeneracion del parque de vivienda adaptado al
cambio climatico; regeneracién de infraestructuras y equipamiento
publico; empoderamiento ciudadano en la gestion municipal...

Un nuevo ordenamiento urbanistico y econémico ha de atender de
forma ineludible a la minoracién de las desigualdades sociales,
atendiendo decididamente a la mejora de la calidad de vida y la
consecucién de entornos eficientes para la reproduccién y atencién a
los cuidados. Con ello, son prioritarias las intervenciones
complementarias en los &mbitos de vulnerabilidad social en los que se
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viene interviniendo (zonas ERACIS) desde los servicios municipales,
con atencion a los programas integrales sobre vivienda, eficiencia
energética y mejora del espacio publico.

Principales  retos
enfrentados
R3. RETO SOCIAL

Minoracion de las
desigualdades
sociales con la
mejora de la
calidad de vida y
la consecucion de
entornos eficientes
para la
reproduccion y
atencion a los
cuidados

Medidas y actuaciones previstas

Oficina de Rehabilitacion, Vivienda vy
Desarrollo comunitario

Actuaciones en materia de formacion y
creacion de empleo de calidad e insercion
laboral de las personas mds desfavorecidas
y vulnerables

Rehabilitacion  de  espacios  urbanos
degradados, especialmente en los barrios
desfavorecidos

Rehabilitacion y recuperacion para la
ciudadania de equipamientos y dotaciones
publicas

Regeneracion del parque de vivienda
Acceso a la vivienda para los demandantes
de vivienda de Isla Cristina

Alingacion con Objetivos AUE

+ -

A continuacion, entre las tres acciones que el Ministerio solicitaba
destacar figuraba la creacién e impulso a una Oficina de Rehabilitacion,
Vivienday Desarrollo comunitario, de la cual se sefialaba: “Dicho dispositivo
técnico, que se ubica dentro del Centro Civico de Participacién ciudadana, ya
esta funcionando e involucra tanto a la gestion de vivienda como al equipo del
programa ERACIS, de forma que presenta una composicién pluridisciplinar

técnico-juridico-social

integrada“.

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

trabajando bajo un paradigma de intervencion

D
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Rehabilitacion,
Vivienday
Desarrollo

comunitario

Oficina de Rehabilitacion, Vivienda y Desarrollo comunitario, en el Centro Civico
de Participacion ciudadana

Gestion de vivienda y programa ERACIS, composicién pluridisciplinar técnico-
juridico-social, trabajando bajo un paradigma de intervencion integrada.

Una vez iniciados y concretados los trabajos de redaccion del plan de accién,
se decidié reforzar los campos estratégicos de accion sefialados en la solicitud,
mediante el abordaje de cuatro diagnosticos o estudios teméticos: la economia
pesquera, el cambio climatico, las infraestructuras verdes y la vivienda en
areas vulnerables. Este Ultimo se ha formulado como “Diagndstico de areas
vulnerables pararegeneracion urbanay rehabilitacion edificatoria para la
Agenda Urbana de Isla Cristina 2030”, que esta en elaboracién y se articula

con esta solicitud.

Esta accion tendra incidencia en varios objetivos estratégicos de la Agenda
Urbana, en particular:

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

OEL. Las actuaciones sobre los espacios libres del ambito tomaran
en consideracidn criterios de renaturalizacion

OE2. La actuacion se inscribe plenamente en los objetivos de
regeneracion urbana.

OE3. La mejora de la eficiencia energética y el ahorro en consumo
energeético revierte tanto en mitigacion como en adaptacion al cambio
climatico en términos de emisién de GEI y proteccion térmica.

OES5. Las actuaciones en la urbanizacion inciden en las
consideraciones del PMUS en cuanto a la mejora del confort en
espacios publicos y la caminabilidad.

OES®. La intervencién se dirige especificamente a poblacion en
situacion de vulnerabilidad econdmica o riesgo de exclusion social.
OES8. La rehabilitacion residencial incide asimismo en la mejora del
parque y por tanto de la oferta de vivienda existente.

OE10. El enfoque del dispositivo de gestion a través de la Oficina de
Rehabilitacién, Vivienda y Desarrollo comunitario refuerza los
mecanismos de participacién, pedagogia social del habitat y
gobernanza.

Actualmente la Agenda urbana ya cuenta con un Plan de Accién elaborado,
pendiente de validacion final, en el que figuran dos acciones ligadas a la
actuacion, en el marco del Objetivo Estratégico 2, relativo al Modelo de ciudad.
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La accion 2.2 Regeneracién urbana y rehabilitacién edificatoria de areas
vulnerables, con caracter de planificacion, y el programa 2.11 Entornos
residenciales de rehabilitacion preferente, dan el marco a la solicitud del
ERRP El Rocio- Jesus del Gran Poder.

Asimismo, incide particularmente en las acciones 2.7, 6.1y 8.2:

2.7
Ahorro,
rehabilitacion y
eficiencia
energética del
parque edificado

Estrategia de
inclusion social.
Continuidad de

los procesos

ERACIS

8.2
Oficina de
rehabilitacion,
vivienday
desarrollo
comunitario

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

4.4.3 ELERRC como accidn tractora de la rehabilitaciéon de zonas
urbanas vulnherables

En este contexto, este ERRC ejercera como punta de lanza de los procesos
de rehabilitacién urbana y energética, especialmente en las zonas vulnerables,
como ha sido igualmente sefialado. Permitira asimismo consolidar la linea de
intervencién en vivienda y desarrollo comunitario.

A destacar también, la complementariedad del ERRC con las intervenciones
previstas por la EDUSI en materia de regeneracion de areas urbanas
desfavorecidas.

4.4.4 Contribucién de la actuacion al nuevo modelo de movilidad
urbana

El Ayuntamiento esta en la actualidad concluyendo la redaccién del Plan de
Movilidad Urbana Sostenible. A este respecto, la ejecucion de la
reurbanizacion en el ambito, que asume el Ayuntamiento mediante
financiacién EDUSI, contribuira a la complecién de redes ciclistas y
peatonales, asi como al redisefio de secciones de calles conforme al nuevo
esquema de jerarquia del sistema viario.
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5 VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA

51 VIABILIDAD TECNICA

La intervencion es compatible con la ordenacion urbanistica en tanto se limita
a intervenir sobre la envolvente y las zonas comunes de la edificacion, sin
alterar ni contradecir los parametros urbanisticos.

5.2 VIABILIDAD ECONOMICA

Los costes estimados se sintetizan en el siguiente cuadro:
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COSTES ESTIMADOS GLOBALES

TOTAL INTERVENCION EN EDIFICIOS (PEM)

3.681.916,35 €

Honorarios sobre el PEM 441.829,96 €
TOTAL INTERVENCION EN EDIFICIOS (Presupuesto de contrata IVA incluido) 4.819.628,50 €
RESERVA PARA ESPACIOS PUBLICOS 816.000,00 €
RESERVA PARA LOCALES COMERCIALES 0,00 €

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

TOTAL INTERVENCION FiSICA (198 VIVIENDAS)

5.261.458,46 €

JESUS DEL GRAN PODER TOTAL PEM TOTAL PC (19%) TOTAL LICITACION (10%IVA) POR VIVIENDA
REHABILITACION ENERGETICA 1.422.823,24 € 1.693.159,65 € 1.862.475,62 € 18.259,56 €
INSTALACION ELECTRICA 272.250,96 € 323.978,65 € 356.376,51 € 3.493,89 €
SANEAMIENTO 145.555,36 € 173.210,88 € 190.531,97 € 1.867,96 €
OTROS 45.457,83 € 54.094,82 € 59.504,30 € 583,38 €
JESUS DEL GRAN PODER 1.886.087,39 € 2.244.443,99 € 2.468.888,39 € 24.204,79 € total coste por
vivienda
EL ROCIO TOTAL PEM TOTAL PC (19%) TOTAL LICITACION (10%IVA) POR VIVIENDA
REHABILITACION ENERGETICA 1.192.281,85 € 1.418.815,40 € 1.560.696,94 € 16.257,26 €
INSTALACION ELECTRICA 156.334,90 € 186.038,53 € 204.642,38 € 2.131,69 €
SANEAMIENTO 116.914,88 € 139.128,71 € 153.041,58 € 1.594,18 €
ACCESIBILIDAD 280.000,00 € 333.200,00 € 366.520,00 € 3.817,92 €
OTROS 50.297,33 € 59.853,82 € 65.839,20 € 685,83 €
EL ROCIO 1.795.828,96 € 2.137.036,46 € 2.350.740,11 € 24.486,88 € total coste por
vivienda
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Su ejecucién se distribuye en el tiempo a lo largo del periodo programado tal
como se ha presentado en el epigrafe 4.3, de forma que la fase 3. Actuaciones
tipo, concentra la mayor parte de la inversion, si bien se reparte a lo largo de
28 meses.

La acreditacién de la situacion de vulnerabilidad econdmica de las familias
residentes permitiria cubrir el 100% del coste de las actuaciones.

Por su parte, el ayuntamiento asumira los costes de la Oficina de Rehabilitacion
gue no queden cubiertos por la financiacion del Programa.

5.3 VIABILIDAD DE LOS OBJETIVOS AMBIENTALES Y
ENERGETICOS

Los objetivos energéticos de la propuesta se sustancian en el alcance del
ahorro energético previsto, justificado en anexo. En el plano medioambiental,
dado que sera otra fuente de financiacion la que se ocupe de la mejora del
espacio publico, desde el punto de vista de la edificacion cabe sefialar la
mejora paisajistica propiciada por el empleo de revestimientos SATE en
fachada, que contribuira a renovar la imagen de los barrios.

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030
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6 ANEXOS

6.1 CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS DE AHORRO ENERGETICO

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030
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6.11 Barriada Jesus del Gran Poder

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida par el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningun proceso de conversion ¢ transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
<17 A CALEFACCION ACS
137259 B
] Energia primaria Energia C?rfmarfa
calefaccion i
[kWh/m3anc] G kWh/m? afio, G
106.87 53.50
m HeEG REFRIGERACION ILUMINACION
Ene;glfa primaria En?rg’a prfmana
Consumo global d?k ene;%.gaa%ig?ran‘a no renovable fen ?ﬂr?gnof = kthm’anu} .
39.45 =

Ahorro energético conseguido con las actuaciones propuestas
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| SATE-AISLAMIENTO CUBIERTA-FANELES-ACS SIN ACUMULADOR

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA

EMISIONES DE DIOXIDO DE

PRIMARIA NO RENOVAELE CARBONO
[KWhim?® afig] [kgCO2! m* afio]
| <127 AZ <32 Ag
| arzs B d 2201 B
143D
v T26E = -
[foasiis P EETI
EET> EETO >

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
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[KWh/m*® afio]

DEMANDA DE REFP{.‘IGERACIQN
[ anol

kWh/m*
1820
iacsar ECTI
ET 2o G
ANALISIS TECNICO
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Indicador shoma ahoro shoro ahorro ahoro
Valor ""a’ff_" alar "ala_ Valkor ala_n ‘Valor .e:;:a_u Valor rea a_
snacon SIuacon Sitsacidn Suacn smackon
ongina ongmna original ongnal ongnal
ERIEATE Erﬁergla e 3846 56.1% 9.08 55.0% 828 815% - = 5260 66.0%
BWh/m™ ano]
Corsumo Energia
primaria no renovable 4696 |E| 56.1% 1774 |C| s50% 1514 |E| 698% - - % T2E3 BITH
WWh/m? afia]
Emisiones de COZ 5
[eCO2/m afia] as¢ (E[ s6.1% im [B| sso0% 273 |E| 758% % 14.29 B4.6%
Demanda [kWnim*anio] | 3630 |E| S61% | 1815 |C| 550%
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6.1.2 Barriada El Rocio

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiande la enargia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningln proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
<137 Ag CALEFACCION Acs
Energla primaria Energia émmana
calefaccion ACS
[kWhimZado] E [kWhim? afio] G
| T84 : 62.76 66.36
[susirs P g < 44edE
B> REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria Energia primaria
Consumo global d?'k ﬁ’rgxrgiaa%r;?naﬁa no renovable &5 nﬁ‘é‘ﬁg; i ﬁ{ Ff'rfgfé’%g} -
27.29 -
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SATE-AISLAMIENTO CUEIERTA-FANELES-ACS SIN ACUMULADOR

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
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EC> T >

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
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6.2 ELERRPENLAESTRATEGIA GLOBAL DE REHABILITACION
DE ZONAS URBANAS VULNERABLES DE ISLA CRISTINA

Tal como se adelanté en los apartados introductorios, en Isla Cristina se han
identificado varias ocho promociones con distinto grado y tipo de
vulnerabilidad. De ellas, ocho conjuntos de vivienda ya fueron
prediagnosticados y caracterizados a través de expresiones de interés en abiril
de 2021, como parte del proceso previo de la definicion y publicacion de esta
convocatoria. Se aportan dichos materiales en anexo.

Todo el &mbito de estas promociones comprende un total de 709 viviendas. La
distribucion de las viviendas por barriadas es la siguiente:

- Barriada El Rocio (ER): 96 viviendas en 8 bloques plurifamiliares.

- Barriada Jesus del Gran Poder (JP): 102 viviendas en 17 bloques
plurifamiliares.

- Barriada El Cortijo (EC): 98 viviendas, repartidas en 14 bloques
plurifamiliares. Son todas de propiedad particular. Tienen constituidas
7 comunidades de vecinos de los 14 bloques.

- Pisos blancos (PB): 103 viviendas, 23 viviendas unifamiliares y el
resto en 10 bloques plurifamiliares. 44 viviendas de propiedad
particular. 59 viviendas publicas (AVRA)

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

- CasaBajas: 116 viviendas en su totalidad, pero se estima que solo
46 de esas viviendas necesitan ser rehabilitadas. 46 viviendas de
propiedad particular.

- Barriada del Carmen (CR): 144 viviendas, repartidas en 24 bloques
plurifamiliares. Se esta recabando informacion sobre la titularidad de
las viviendas y las comunidades constituidas.

- Barriada del Mar (DM): 120 viviendas, repartidas en 8 bloques
plurifamiliares. Se esta recabando informacion sobre la titularidad de
las viviendas y las comunidades constituidas.

- Barriada Islamar (IM): 80 viviendas, repartidas en 7 bloques
plurifamiliares. Se esta recabando informacion sobre la titularidad de
las viviendas y las comunidades constituidas.

Si bien no se ha abordado la redacciéon completa de una estrategia de
rehabilitacién, hasta el momento se maneja una hipétesis de faseado en tres
posibles bloques.
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6.21 FASE 1: ERRP ELRocio y Jesus del Gran Poder
Correspondiente a la presente memoria.
6.2.2 FASE 2: El Cortijo, Pisos Blancos y Barriada Islamar

En esta segunda fase se proponen la barriada de El Cortijo, que es la que tiene
los blogues més antiguos del &mbito; la Barriada de Pisos Blancos, donde es
necesario, previamente a la rehabilitacion de los edificios, llegar a acuerdos
con AVRA que es propietaria de parte de las viviendas y constituir las
comunidades de vecinos de la mayoria de los bloques; y por dltimo la Barriada
de Islamar.

Entre ambas barriadas suman 281 viviendas en 31 bloques plurifamiliares y 23
viviendas unifamiliares.

Barriada El Cortijo (EC): 98 viviendas, repartidas en 14 bloques
plurifamiliares.

52 viviendas en los 7 bloques (EC1, EC4, EC5. EC6, EC8, EC9, EC11) con
comunidad de vecinos constituidas.

46 viviendas en los 7 bloques (EC2, EC3, EC7. EC10, EC12, EC13, EC14) con
comunidad de vecinos en proceso de constituirse.

Las actuaciones propuestas incluyen: eliminacién del amianto en cubierta y en
las bajantes de 5 de los blogues, mejora de la impermeabilizacion y aislamiento
de la cubierta; rehabilitacion energética de la envolvente, sustitucién de
ventanas por otras de PVC; instalacion de generacion eléctrica mediante
paneles fotovoltaicos; mejora de la instalacion eléctrica para eliminar el
cableado en fachada; eliminacion de las cubiertas de fibrocemento de los
trasteros en los patios comunes; estudio de instalacion de ascensor en el
hueco de las escaleras.

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

Pisos blancos (PB): 103 viviendas, 23 viviendas unifamiliares y el resto en 10
bloques plurifamiliares.

23 viviendas unifamiliares

16 viviendas en los 2 bloques (PB26, PB30) con comunidad de vecinos
constituidas.

64 viviendas en los 8 bloques (PB24, PB25, PB27, PB28, PB29, PB31, PB32,
PB33) con comunidad de vecinos en proceso de constituirse.

Las actuaciones propuestas incluyen: mejora de la impermeabilizacion y
aislamiento de la cubierta; rehabilitacion energética de la envolvente (SATE),
necesidad de consolidar elementos en las zonas comunes; sustitucion de
ventanas por otras de PVC; instalacion de generacion eléctrica mediante
paneles fotovoltaicos; estudiar la posibilidad de instalacién de ascensor en el
exterior; resolver el problema de inundacion de la cimentacion.
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autoconsumo; y la adecuacion de los espacios comunitarios, con eliminacion
de barreras arquitecténicas y mejora en las instalaciones tanto de alumbrado
como de telecomunicaciones.

Barriada Islamar (IM): 80 viviendas, repartidas en 7 bloques plurifamiliares.

Las edificaciones requieren una reforma profunda de sus instalaciones de
saneamiento con sustitucion del fibrocemento en bajantes y colectores y
eliminacién de humedades en cerramiento y cdmaras sanitarias. También se
propone la intervencion en la envolvente y sistemas de aislamiento, tanto a
nivel de carpinteria como de tratamientos continuos de fachada; la
incorporacion de instalaciones de captacion de energia solar para

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030
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6.2.3 FASE 3: Casas bajas, EL Carmen y Barriada del Mar

En esta tercera fase se proponen la barriada de Casas Bajas que son todas
viviendas unifamiliares, y por tanto la gestion de las actuaciones en las mismas
serd mas minuciosa, junto a las dos barriadas que estan fuera del ambito
ERACIS.

En la actualidad se esta trabajando en recabar la informacién sobre la
titularidad de la Barriada del Carmen y las Barriadas de Punta de las Malvinas
y sobre el nimero de comunidades constituidas.

Entre las tres barriadas suman 264 viviendas en 32 bloques plurifamiliares y
46 viviendas unifamiliares.

Casas Bajas (CB): 46 viviendas particulares.

Las actuaciones propuestas incluyen: mejora de la impermeabilizacion y
aislamiento de la cubierta; rehabilitacion energética de la envolvente;
sustitucion de ventanas por otras de PVC; instalacién de generacion eléctrica
mediante paneles fotovoltaicos; eliminacién de elementos de fibrocemento en
las cubiertas.

Barriada del Carmen (CR): 144 viviendas, repartidas en 24 bloques
plurifamiliares.

Las actuaciones propuestas incluyen: mejora de la impermeabilizacion y
aislamiento de la cubierta; rehabilitacibn energética de la envolvente,

Plan de Accion Local Isla Cristina 2030

sustitucion de ventanas por otras de PVC; instalacion de generacién eléctrica
mediante paneles fotovoltaicos; mejora de la instalacion eléctrica para eliminar
el cableado en fachada.

Barriada del Mar (DM): 120 viviendas, repartidas en 8 bloques plurifamiliares.
Las actuaciones propuestas incluyen: mejora de la impermeabilizacion y
aislamiento de la cubierta; rehabilitacion energética de la envolvente,
sustitucion de ventanas por otras de PVC; instalacion de generacion eléctrica
mediante paneles fotovoltaicos; mejora de la instalacién eléctrica para eliminar
el cableado en fachada; instalacion de ascensor.
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Plano 2: ERRP El Rocio-Jesus del Gran Poder.
Edificios de la ERRP y comunidades constituidas
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Rehabilitacion Integral a nivel
de barrio

Barriada del Rocio Presupuesto:
Isla Cristina (Huelva) 1.563.600 €

ACTUACIONES:

e Instalaciones saneamiento, salubridad y
eliminacion de humedades

e Instalaciones eficiencia energética
e Espacios interiores comunitarios,

AYTO. DE telecomunicaciones y accesibilidad
ISLA CRISTINA P

e Envolvente del los edificios: ventanas y fachada

e Urbanizacién-entorno




Barriada del Rocio
Isla Cristina (Huelva)

RESUMEN

El proyecto consiste en la rehabilitacion
integral de la Barriada del Rocio, en Isla
Cristina, cuya antigledad hace precisa
una  renovacién tanto de  sus
edificaciones como de su espacio
exterior.

ANO DE CONSTRUCCION
1982

ESCALA DE LA INTERVENCION
Barrio

TIPO DE INTERVENCION
Regeneracion Urbana Integral
PROMOTOR

Ayto. de Isla Cristina
PRESUPUESTO:

1.563.600 €

SUPERFICIE

2,2 Ha

SUPERFICIE CONSTRUIDA EN M2
8.848

N°DE EDIFICIOS (BLOQUES)

8

N° DE VIVIENDAS

92

VIVIENDAS POR BLOQUE

12

Murila i Marina

Purta Caiman

Isie Calsting

Viosa



Barriada del Rocio
Isla Cristina (Huelva)

e

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

DESCRIPCION INTERVENCION

El proyecto consiste en la rehabilitacion de una barriada, denominada Barriada
del Rocio, en Isla Cristina, cuya antigledad hace precisa una renovacion tanto de
sus edificaciones como de su espacio exterior. La Edificacién requiere una reforma
profunda de sus instalaciones de saneamiento con sustitucion del fibrocemento
en bajantes y colectores y eliminacion de humedades en cerramiento y camaras
sanitarias. También se propone la intervencion en la envolvente y sistemas de
aislamiento, tanto a nivel de carpinteria como de tratamientos continuos de
fachada; la incorporacién de instalaciones de captacion de energia solar para
autoconsumo; y la adecuacion de los espacios comunitarios, con eliminacion de
barreras arquitectonicas y mejora en las instalaciones tanto de alumbrado como
de telecomunicaciones.

El entorno exterior precisa una mejora de la urbanizacién del espacio publico,
mediante la eliminacidon de barreras arquitectonicas, dotacion de arboles y otras
especies vegetales, instalaciones de alumbrado eficiente, mobiliario urbano
resitente y derivado del reciclado, mejora y recuperacion de las zonas libres y del
parque de la Ria, mediante actuaciones resilientes que hagan del entorno urbano
un espacio amable, de convivencia, accesible, y con el que la ciudadania pueda
identificarse y sentirlo como algo verdaderamente propio y como una
prolongacion de su habitat, de forma sostenible y eficiente.
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Barriada del Rocio
Isla Cristina (Huelva)

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

PRESUPUESTO:

Instalaciones saneamiento, salubridad y

eliminacion de humedades 73.600 €

Instalaciones eficiencia energética 276.000 €

Espacios interiores comunitarios,

telecomunicaciones y accesibilidad 240.000 €

Envolvente de los edificios: ventanas y

fachada 351.000 €

Urbanizacion-entorno 623.000 €
Total 1.563.600 €




Rehabilitacion Integral a nivel

de barrio

Barriada Jesus del Gran
Poder - Isla Cristina
(Huelva)

Presupuesto:
1.914.050 €

ACTUACIONES:

:

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

Instalaciones saneamiento, salubridad y
eliminacion de humedades

Instalaciones eficiencia energética

Espacios interiores comunitarios,
telecomunicaciones y accesibilidad

Envolvente del los edificios: ventanas y fachada
Urbanizacion-entorno



Barriada Jesus del Gran
Poder - Isla Cristina
(Huelva)

RESUMEN

El proyecto consiste en la rehabilitacion
integral de la Barriada Jesus del Gran
Poder, en lIsla Cristina, cuya antiguedad
hace precisa una renovacién tanto de sus
edificaciones como de su espacio
exterior.

ANO DE CONSTRUCCION
1972

ESCALA DE LA INTERVENCION
Barrio

TIPO DE INTERVENCION
Regeneracion Urbana Integral
PROMOTOR

Ayto. de Isla Cristina
PRESUPUESTO:

1.914.050 €

By

SUPERFICIE

1,5 Ha

SUPERFICIE CONSTRUIDA EN M2
8.640

N°DE EDIFICIOS (BLOQUES)

17

N° DE VIVIENDAS

102

VIVIENDAS POR BLOQUE

6
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Barriada Jesus del Gran
Poder - Isla Cristina
(Huelva)

S

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

DESCRIPCION INTERVENCION

El proyecto consiste en la rehabilitacion de una barriada, denominada Jesus del
Gran Poder, cuya antigledad hace precisa una renovaciéon tanto de sus
edificaciones como de su espacio exterior. La Edificacion requiere una reforma
profunda de sus instalaciones de saneamiento con sustituciéon del fibrocemento
en bajantes y colectores y eliminacién de humedades en cerramiento y camaras
sanitarias.

También se propone la intervencion en la envolvente y sistemas de aislamiento,
tanto a nivel de carpinteria como de tratamientos continuos de fachada; la
incorporacion de instalaciones de captacion de energia solar para autoconsumo; y
la adecuacion de los espacios comunitarios, con eliminacion de barreras
arquitecténicas y mejora en las instalaciones tanto de alumbrado como de
telecomunicaciones.

El entorno exterior precisa una mejora de la urbanizacién del espacio publico,
mediante la eliminacién de barreras arquitectonicas, dotacion de arboles y otras
especies vegetales, instalaciones de alumbrado eficiente, mobiliario urbano
resitente y derivado del reciclado, mejora y recuperacion de las zonas libres,
mediante actuaciones resilientes que hagan del entorno urbano un espacio
amable, de convivencia, accesible, y con el que la ciudadania pueda identificarse y
sentirlo como algo verdaderamente propio y como una prolongacion de su
habitat, de forma sostenible y eficiente.
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Barriada Jesus del Gran
Poder - Isla Cristina
(Huelva)

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

PRESUPUESTO:

Instalaciones saneamiento, salubridad y

eliminacion de humedades 81.600 €

Instalaciones eficiencia energética 306.000 €

Espacios interiores comunitarios,

telecomunicaciones y accesibilidad 510.000 €

Envolvente de los edificios: ventanas y |

fachada 456.450 €

Urbanizacion-entorno | 560.000 €
Total  1.914.050 €




Rehabilitacion Integral a nivel

de barrio

Barriada El Cortijo
Isla Cristina (Huelva)

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

Presupuesto:
1.468.875 €

ACTUACIONES:

Instalaciones saneamiento, salubridad y
eliminacion de humedades

Instalaciones eficiencia energética

Espacios interiores comunitarios,
telecomunicaciones y accesibilidad

Envolvente del los edificios: ventanas y fachada
Urbanizacién-entorno




Barriada El Cortijo
Isla Cristina (Huelva)

RESUMEN

El proyecto consiste en la rehabilitacion
integral de la Barriada de EI Cortijo, en
Isla Cristina, cuya antigledad hace
precisa una renovacién tanto de sus
edificaciones como de su espacio
exterior.

ANO DE CONSTRUCCION
1978

ESCALA DE LA INTERVENCION
Barrio

TIPO DE INTERVENCION
Regeneracion Urbana Integral
PROMOTOR

Ayto. de Isla Cristina
PRESUPUESTO:

1.468.875 €

e

SUPERFICIE

1 Ha

SUPERFICIE CONSTRUIDA EN M2
8.963

N°DE EDIFICIOS (BLOQUES)

13

N° DE VIVIENDAS

84

VIVIENDAS POR BLOQUE

6

Musdlola Werina

FumtaCaiman

\\\\\\

Camenberio Wanicipal

El Dsrimcn



Barriada El Cortijo
Isla Cristina (Huelva)

AYTO. DE

ISLA CRISTINA | — | | - \,

I | Ll e
DESCRIPCION INTERVENCION

El proyecto consiste en la rehabilitacidn de una barriada, denominada Barriada : R 1)
del Cortijo, cuya antiguedad hace precisa una renovacion tanto de sus : ! '\. \I
edificaciones como de su espacio exterior. La Edificacion requiere una reforma _ : | .
profunda de sus instalaciones de saneamiento con sustitucion del fibrocemento G = LT
en bajantes y colectores y eliminacién de humedades en cerramiento y camaras | |
sanitarias. También se propone la intervencién en la envolvente y sistemas de
aislamiento, tanto a nivel de carpinteria como de tratamientos continuos de
fachada; la incorporacion de instalaciones de captacién de energia solar para
autoconsumo; y la adecuacion de los espacios comunitarios, con eliminacion de
barreras arquitecténicas y mejora en las instalaciones tanto de alumbrado como
de telecomunicaciones.

El entorno exterior precisa una mejora de la urbanizacién del espacio publico,
mediante la eliminacién de barreras arquitectdnicas, dotacion de arboles y otras
especies vegetales, instalaciones de alumbrado eficiente, mobiliario urbano
resitente y derivado del reciclado, mejora y recuperacion de las zonas libres
mediante actuaciones resilientes que hagan del entorno urbano un espacio
amable, de convivencia, accesible, y con el que la ciudadania pueda identificarse y
sentirlo como algo verdaderamente propio y como una prolongacion de su
habitat, de forma sostenible y eficiente. 35 e [T e Al

i
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Barriada El Cortijo
Isla Cristina (Huelva)

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

PRESUPUESTO:

Instalaciones saneamiento, salubridad y

eliminacion de humedades 67.200 €

Instalaciones eficiencia energética 252.000 €

Espacios interiores comunitarios, |

telecomunicaciones y accesibilidad 390.000 €

Envolvente de los edificios: ventanas y

fachada 279.675 €

Urbanizacion-entorno 480.000 €
Total 1.468.875 €




Rehabilitacion Integral a nivel
de barrio

Barriada del Carmen Presupuesto:
Isla Cristina (Huelva) 2.051.700 €

ACTUACIONES:

e Instalaciones saneamiento, salubridad y
eliminacion de humedades

e Instalaciones eficiencia energética
e Espacios interiores comunitarios,

AYTO. DE telecomunicaciones y accesibilidad
ISLA CRISTINA P

e Envolvente del los edificios: ventanas y fachada

e Urbanizacién-entorno




Barriada del Carmen
Isla Cristina (Huelva)

RESUMEN

El proyecto consiste en la rehabilitacion
integral de la Barriada del Carmen, en
Isla Cristina, cuya antigledad hace
precisa una renovacién tanto de sus
edificaciones como de su espacio
exterior.

ANO DE CONSTRUCCION
1967

ESCALA DE LA INTERVENCION
Barrio

TIPO DE INTERVENCION
Regeneracion Urbana Integral
PROMOTOR

Ayto. de Isla Cristina
PRESUPUESTO:

2.051.700 €

e

SUPERFICIE

1,3 Ha

SUPERFICIE CONSTRUIDA EN M2
10.350

N°DE EDIFICIOS (BLOQUES)

25

N° DE VIVIENDAS

150

VIVIENDAS POR BLOQUE

6

Musdlo-la Wanna

O et Citglina

Purta L alman

\\\\\\

Camwenberio anicipal

El Dnsricn



Barriada del Carmen
Isla Cristina (Huelva)

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

DESCRIPCION INTERVENCION

El proyecto consiste en la rehabilitacion de una barriada, denominada Barriada

del Carmen, en Isla Cristina, cuya antigledad hace precisa una renovacion tanto
de sus edificaciones como de su espacio exterior.

La Edificaciobn requiere una reforma profunda de sus instalaciones de
saneamiento con sustitucién del fibrocemento en bajantes y colectores y
eliminacion de humedades en cerramiento y camaras sanitarias. También se
propone la intervencidén en la envolvente y sistemas de aislamiento, tanto a nivel
de carpinteria como de tratamientos continuos de fachada; la incorporacién de
instalaciones de captacion de energia solar para autoconsumo; y la adecuacion de
los espacios comunitarios, con eliminacion de barreras arquitectonicas y mejora
en las instalaciones tanto de alumbrado como de telecomunicaciones.

El entorno exterior precisa una mejora de la urbanizacién del espacio publico,
mediante la eliminacién de barreras arquitectonicas, mejora en la jardineria,
instalaciones de alumbrado eficiente, mobiliario urbano resitente y derivado del
reciclado, mediante actuaciones resilientes que hagan del entorno urbano un
espacio amable, de convivencia, accesible, y con el que la ciudadania pueda
identificarse y sentirlo como algo verdaderamente propio y como una
prolongacién de su habitat, de forma sostenible y eficiente.
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Barriada del Carmen
Isla Cristina (Huelva)

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

PRESUPUESTO:

Instalaciones saneamiento, salubridad y
eliminacion de humedades 120.000 €
Instalaciones eficiencia energética 450.000 €
Espacios interiores comunitarios, | |
telecomunicaciones y accesibilidad 750.000 €
Envolvente de los edificios: ventanas y | |
fachada 452.700 €
Urbanizacion-entorno | 279.000 €
Total  2.051.700 €




Rehabilitacion Integral a nivel
de barrio

Barriada del Mar Presupuesto:
Isla Cristina (Huelva) 1.180.960 €

ACTUACIONES:

e Instalaciones saneamiento, salubridad y
eliminacion de humedades

e Instalaciones eficiencia energética
e Espacios interiores comunitarios,

AYTO. DE telecomunicaciones y accesibilidad
ISLA CRISTINA P

e Envolvente del los edificios: ventanas y fachada

e Urbanizacién-entorno




Barriada del Mar
Isla Cristina (Huelva)

RESUMEN

El proyecto consiste en la rehabilitacion
integral de la Barriada del Mar, en Isla
Cristina, cuya antigledad hace precisa
una  renovacién tanto de  sus
edificaciones como de su espacio
exterior.

ANO DE CONSTRUCCION
1983

ESCALA DE LA INTERVENCION
Barrio

TIPO DE INTERVENCION
Regeneracion Urbana Integral
PROMOTOR

Ayto. de Isla Cristina
PRESUPUESTO:

1.180.960 €

SUPERFICIE

1,3 Ha

SUPERFICIE CONSTRUIDA EN M2
8.976

N°DE EDIFICIOS (BLOQUES)

8

N° DE VIVIENDAS

114

VIVIENDAS POR BLOQUE

14
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Barriada del Mar
Isla Cristina (Huelva)

— ." = 1
AYTO. DE — - L1 5 b '
DESCRIPCION INTERVENCION = __l

El proyecto consiste en la rehabilitacidn de una barriada, denominada Barriada —
del Mar, en Isla Cristina, cuya antigliedad hace precisa una renovacion tanto de | _
sus edificaciones como de su espacio exterior. | S =

La Edificaciobn requiere una reforma profunda de sus instalaciones de — | | [ -
saneamiento con sustitucién del fibrocemento en bajantes y colectores y
eliminacion de humedades en cerramiento y camaras sanitarias. También se
propone la intervencidén en la envolvente y sistemas de aislamiento, tanto a nivel
de carpinteria como de tratamientos continuos de fachada; la incorporacién de
instalaciones de captacion de energia solar para autoconsumo; y la adecuacion de

los espacios comunitarios, con eliminacion de barreras arquitectonicas y mejora A Nd
. , ) : falBoccanald
en las instalaciones tanto de alumbrado como de telecomunicaciones. ,_ Cc:r_ﬁi?a p?ffﬁf

El entorno exterior precisa una mejora de la urbanizacién del espacio publico,
mediante la eliminacion de barreras arquitectdnicas, mejora en la jardineria,
instalaciones de alumbrado eficiente, mobiliario urbano resitente y derivado del
reciclado, mediante actuaciones resilientes que hagan del entorno urbano un
espacio amable, de convivencia, accesible, y con el que la ciudadania pueda
identificarse y sentirlo como algo verdaderamente propio y como una
prolongacion de su habitat, de forma sostenible y eficiente.




Barriada del Mar
Isla Cristina (Huelva)

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

PRESUPUESTO:

Instalaciones saneamiento, salubridad y
eliminacion de humedades 91.200 €
Instalaciones eficiencia energética | 342.000 €
Espacios interiores comunitarios, | |
telecomunicaciones y accesibilidad 80.000 €
Envolvente de los edificios: ventanasy |
fachada 347.760 €
Urbanizaciéon-entorno | 320.000 €
Total  1.180.960 €




Rehabilitacion Integral a nivel

de barrio

Barriada Islamar
Isla Cristina (Huelva)

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

Presupuesto:
862.450 €

ACTUACIONES:

e Instalaciones saneamiento, salubridad y

eliminacidon de humedades

e Instalaciones eficiencia energética

e Espacios interiores comunitarios,
telecomunicaciones y accesibilidad

e Envolvente del los edificios: ventanas y fachada

e Urbanizacidén-entorno



Barriada Islamar
Isla Cristina (Huelva)

RESUMEN

El proyecto consiste en la rehabilitacion
integral de la Barriada del Rocio, en lIsla
Cristina, cuya antigledad hace precisa
una  renovacién tanto de  sus
edificaciones como de su espacio
exterior.

ANO DE CONSTRUCCION
1982

ESCALA DE LA INTERVENCION
Barrio

TIPO DE INTERVENCION
Regeneracion Urbana Integral
PROMOTOR

Ayto. de Isla Cristina
PRESUPUESTO:

862.450 €

SUPERFICIE

0,5 Ha

SUPERFICIE CONSTRUIDA EN M2
5.599

N°DE EDIFICIOS (BLOQUES)

7

N° DE VIVIENDAS

78

VIVIENDAS POR BLOQUE

11

Musdlola Wanna

e

Cementeno Sumcpal

El Doracs
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Barriada Islamar
Isla Cristina (Huelva)

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

DESCRIPCION INTERVENCION

El proyecto consiste en la rehabilitacion de una barriada, denominada
Barriada Islamar, en Isla Cristina, cuya antigiedad hace precisa una
renovacion tanto de sus edificaciones como de su espacio exterior. La
Edificacion requiere una reforma profunda de sus instalaciones de
saneamiento con sustitucion del fibrocemento en bajantes y colectores y
eliminacion de humedades en cerramiento y camaras sanitarias. También se
propone la intervencion en la envolvente y sistemas de aislamiento, tanto a
nivel de carpinteria como de tratamientos continuos de fachada; la
incorporacion de instalaciones de captacibn de energia solar para
autoconsumo; y la adecuacion de los espacios comunitarios, con eliminacion

de barreras arquitectonicas y mejora en las instalaciones tanto de alumbrado
como de telecomunicaciones.

_‘——

El entorno exterior precisa una mejora de la urbanizaciéon del espacio publico, Y o qtoiesd
mediante la eliminacién de barreras arquitectonicas, mejora en la jardineria, '

instalaciones de alumbrado eficiente, mobiliario urbano resitente y derivado del
reciclado, mediante actuaciones resilientes que hagan del entorno urbano un
espacio amable, de convivencia, accesible, y con el que la ciudadania pueda
identificarse y sentirlo como algo verdaderamente propio y como una LAY I | b~
prolongacién de su habitat, de forma sostenible y eficiente. iimm { ) T lnmobiliatia

Glinica
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Barriada Islamar
Isla Cristina (Huelva)

AYTO. DE
ISLA CRISTINA

PRESUPUESTO:

Instalaciones saneamiento, salubridad y

eliminacion de humedades 62.400 €

Instalaciones eficiencia energética 234.000 €

Espacios interiores comunitarios,

telecomunicaciones y accesibilidad 70.000 €

Envolvente de los edificios: ventanasy

fachada 256.050 €

Urbanizacion-entorno 240.000 €
Total 862.450 €
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BARRIO BLOQUE N VIVIENDAS PARTICULAR PUBLICA BANCO COMUNIDAD
EL ROCIO ER1 12 11 0 0
EL ROCIO ER2 12 12 0 0 Si
EL ROCIO ER3 12 12 0 0 Si
EL ROCIO ER4 12 12 0 0
EL ROCIO ER5 12 8 0 4 Si
EL ROCIO ER6 12 12 0 0 Si
EL ROCIO ER7 12 12 0 0
EL ROCIO ER8 12 12 0 0 Si
96 91 0 4 5
JESUS DEL GRAN PODER JP1 6 6 0 0
JESUS DEL GRAN PODER JP2 6 6 0 0 Si
JESUS DEL GRAN PODER JP3 6 6 0 0 Si
JESUS DEL GRAN PODER JP4 6 5 0 1
JESUS DEL GRAN PODER JP5 6 4 2 0 Si
JESUS DEL GRAN PODER JP6 6 6 0 0 Si
JESUS DEL GRAN PODER JP7 6 6 0 0 Si
JESUS DEL GRAN PODER JP8 6 3 3 0
JESUS DEL GRAN PODER JP9 6 6 0 0
JESUS DEL GRAN PODER JP10 6 6 0 0
JESUS DEL GRAN PODER JP11 6 5 0 1 Si
JESUS DEL GRAN PODER JP12 6 3 3 0
JESUS DEL GRAN PODER JP13 6 5 1 0 Si
JESUS DEL GRAN PODER JP14 6 6 0 0
JESUS DEL GRAN PODER JP15 6 6 0 0
JESUS DEL GRAN PODER JP16 6 4 0 2
JESUS DEL GRAN PODER P17 6 6 0 0
102 89 9 4 7
PISOS BLANCOS PB1 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB2 1 0 1 0
PISOS BLANCOS PB3 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB4 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB5 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB6 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB7 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PBS 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB9 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB10 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB11 1 0 1 0
PISOS BLANCOS PB12 1 0 1 0
PISOS BLANCOS PB13 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB14 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB15 1 0 1 0
PISOS BLANCOS PB16 1 0 1 0
PISOS BLANCOS PBi7 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB18 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB19 1 0 1 0
PISOS BLANCOS PB20 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB21 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB22 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB23 1 1 0 0
PISOS BLANCOS PB24 8 3 5 0
PISOS BLANCOS PB25 8 5 3 0
PISOS BLANCOS PB26 8 4 4 0 Si
PISOS BLANCOS PB27 8 2 6 0
PISOS BLANCOS PB28 8 2 6 0
PISOS BLANCOS PB29 8 3 5 0
PISOS BLANCOS PB30 8 6 2 0 Si
PISOS BLANCOS PB31 8 0 8 0
PISOS BLANCOS PB32 8 1 7 0
PISOS BLANCOS PB33 8 1 7 0
103 44 59 0 2
EL CORTIJO ECT 6 6 0 0 Sl
EL CORTIJO EC2 6 6 0 0
EL CORTIJO EC3 6 6 0 0
EL CORTIJO EC4 6 0 0 0 Si
EL CORTIJO EC5 6 6 0 0 Si
EL CORTIJO EC6 6 6 0 0 Si
EL CORTIJO EC7 6 6 0 0
EL CORTIJO EC8 8 8 0 0 Si
EL CORTIJO EC9 8 8 0 0 Si
EL CORTIJO EC10 8 8 0 0
EL CORTIO EC11 12 12 0 0 Si
EL CORTIJO EC12 8 8 0 0
EL CORTIJO EC13 6 0 0 0
EL CORTIO EC14 6 0 0 0
98 80 0 0 7
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BARRIO BLOQUE N° VIVIENDAS PARTICULAR PUBLICA BANCO COMUNIDAD
PUNTA DE LAS MALVINAS DM1 16 - 2 B
PUNTA DE LAS MALVINAS DM2 16 - = -
PUNTA DE LAS MALVINAS DM3 16 - = -
PUNTA DE LAS MALVINAS D4 16 - = -
PUNTA DE LAS MALVINAS DM5 12 - = -
PUNTA DE LAS MALVINAS DM6 16 - = -
PUNTA DE LAS MALVINAS Dm7 16 - = -
PUNTA DE LAS MALVINAS DM8 12 - = -
120 0 0 0
EL CARMEN CR1 6
EL CARMEN CR2 6 - = .
EL CARMEN CR3 6 - = .
EL CARMEN CR4 6 - = .
EL CARMEN CRS 6 - = .
EL CARMEN CR6 6 - = .
EL CARMEN CR7 6 - = .
EL CARMEN CR8 6 - = .
EL CARMEN CR9 6 - = .
EL CARMEN CR10 6 - = .
EL CARMEN CR11 6 - = .
EL CARMEN CR12 6 - = .
EL CARMEN CR13 6 - = .
EL CARMEN CR14 6 - S =
EL CARMEN CR15 6 - S =
EL CARMEN CR16 6 - S =
EL CARMEN CR17 6 - S =
EL CARMEN CR18 6 - S =
EL CARMEN CR19 6 - S =
EL CARMEN CR20 6 - S =
EL CARMEN CR21 6 - = =
EL CARMEN CR22 6 - = =
EL CARMEN CR23 6 - S =
EL CARMEN CR24 6 = = =
144 0 0 0
CASAS BAJAS CB 46 26 0 0
46 26 0 0
ISLAMAR IM1 12 - = -
ISLAMAR IM2 12 - = -
ISLAMAR IM3 12 - = -
ISLAMAR IM4 12 - = -
ISLAMAR IM5 12 - = -
ISLAMAR IM6 12 - = -
ISLAMAR IM7 8 - = o
80 0 0 0
BARRIO BLOQUE N° VIVIENDAS PARTICULAR PUBLICA BANCO COMUNIDAD
TOTAL 789 330 68 8 21

* Se estd recabando la informacion sobre la titularidad de las viviendas de las barriadas del Mar, El Carmen e Islamat



